
                                                                                                     شماره قرارداد:

                                                                                                تاریخ:


اين اجاره نامه في مابين بهداشت و درمان صنعت نفت به آدرس تهران- ميدان ولي عصر- خيابان به آفرين ساختمان 75  دارنده كد اقتصادي    411119838155 به نمايندگي آقاي دكتر  …………..بعنوان موجر  از يك طرف شركت /آقاي  ................................. فرزند .................. به شماره شناسنامه ............................ و كد ملي ......................................... و كداقتصادي ..............................................به آدرس .......................................................................................................................کد پستی............................. تلفن .................................... كه در اين قرارداد مستاجر ناميده مي شود از طرف ديگر منعقد مي گردد. 

1-موضوع اجاره نامه
اجاره محل استقرار غرفه فروش ................ در lمحوطه بيمارستان به ابعاد .......................  واقع در خيابان...................................................... ... – بيمارستان مـركزي نـفت...............مي باشد . 
2-مدت اجاره نامه

مدت اجاره نامه از تاريخ ..................... لغايت ........................ به مدت ........... مي باشد.

تبصره: مدت اجاره نامه در صورت  توافق  طرفین تا یکسا ل دیگر قابل تمدید می باشد.
3-مبلغ اجاره نامه   

مبلغ اجاره نامه ماهيانه (...............................) ريال مي باشد كه مستاجر موظف است در اول هر ماه به حساب ....................بانك .......................شعبه............................................................................ واريز نمايد و همچنين 4 فقره چك كه هر كدام معادل 3 ماه مال الاجاره در وجه .................................. به عنوان امانت به موجر تحويل نمايند. 

تبصره : در صورت عدم پرداخت بموقع اجاره ماهيانه ، موجر بابت هر روز تاخير جريمه اي معادل 5% اجاره ماهانه در نظر خواهد گرفت  و درصورت تاٌخیریکماهه در پرداخت هزینه اجاره، موجر میتواند چکهای دریافتی را وصول و نسبت به  قطع خدمات آب و برق و گاز اقدام خواهد نماید.

4- تعهدات و تاٌییدات  مستاجر 

1-4- مستاجر حق واگذاري مورد اجاره را كلاً يا جزاً به هيچ وجه به غير ندارد.

2-4- ساعات استفاده از محل اجاره تابع مقررات بهداشت و درمان صنعت نفت............ مي باشد.(از ساعت 7 صبح تا 19 بعدازظهر) و مـــستاجر در هـــنگام شب حق ماندن در غرفه را ندارد. ضمناً حق تعطيلي غرفه را در ساعات اعلام شده بدون هماهنگي با موجر را ندارد. 

3-4- مستاجر اعلام میدارد محل غرفه مورد اجاره به شرح موضوع اجاره نامه را كاملا رويت و مشاهده و از كميت و كيفيت مشخصات و خصوصيات محل غرفه و شرايط معامله وقوف كامل پيدا كرده و با علم و اطلاع كامل از تمام شرايط اعلام شده اين اجاره نامه را امضاء نموده و هيچ گونه ادعايي مبني بر اينكه مشخصات ذكر شده با محل اجرا مطابقت ندارد  مسموع نخواهد بود.

4-4- مستاجر تعهد مي نمايد كه در اجراي مفاد اين اجاره نامه كليه شرايط و مقررات ايمني و بهداشتي  را از هر قبيل كه باشد رعايت نمايد در غير اينصورت بهداشت و درمان............ از ادامه كار مستاجر جلوگيري نموده و مطابق مقررات جاري خسارت وارده را محاسبه و از مستاجر دريافت خواهد نمود.

5-4- مستاجر حق فروش هيچ گونه مواردي به غير ازموارداعلام شده در موضوع اجاره نامه را ندارد. و همچنين حق فروش كالاهاي غيرشرعي و ممنوعه فاقد استاندارد و فاقد مجوزهاي قانوني و نيز كالاهاي غيرمرتبط با موضوع اجاره نامه را ندارد درصورت مشاهده تخلف ضمن ارجاع موضوع به مراكز قانوني موجر يكطرفه اجاره نامه را فسخ خواهد كرد.

6-4-چنانچه مستاٌجر در تخليه و تحويل محل مورد اجاره تاخير نمايد به ازاي هر روز تاخير موظف ومتعهد است سه برابر كرايه روزانه را به موجر بپردازد و به هر حال پرداخت اين مبلغ مانع از تخليه مورد اجاره نبوده و ايجاد حقي را براي مستاجر نمي نمايد. 

7-4- مستاجر و كاركنان ايشان بايد كليه اصول اخلاقي و شئونات اسلامي را در محل موجر رعايت نموده و از  ارتكاب اعمال غير قانوني و ناپسند خودداري نمايد و عدم رعايت مشمول جريمه و يا فسخ اجاره نامه خواهد شد. 

8-4- مستاجر متعهد مي گردد داراي شغل ديگري نبوده و بطور تمام وقت شخصاًدر محل مورد اجاره و در صورت عدم حضور مستاجر ، موجر مي تواند ضمن اخذ خسارت، اجاره نامه را فسخ نمايد. مورد اجاره صرفاً به منظور ارائه فروش ..................... به مستاجر واگذار شده و مستاجر بدون موافقت كتبي موجر حق تغيير شغل مذكور را ندارد. 

9-4- مستاجر موظف به رعايت مسائل بهداشتي در غرفه و محوطه آن مي باشد و ضمن رعايت مسايل نظافتي متعهد به حمل زباله به محل جمع آوري زباله هاي بيمارستان مي باشد. 

10-4 - مستاجر موظف است فعاليت خود را در محدوده فضاي واگذاري شده  ارائه نموده و حق استفاده از فضاي مازاد محوطه غرفه را ندارد و متعهد مي گردد از قرار دادن و تجمع كالا در خارج از فضاي غرفه خودداري نمايد و در  صورت بروز تخلف، موجرضمن دريافت خسارت به تشخيص خود حق فسخ اجاره نامه را دارد.

11-4- مستاجر تعهد مي نمايد هيچ گونه وجهي تحت عناوين سرقفلي يا كسب و پيشينه و تجارت ، پيش پرداخت ، وديعه و غيره پرداخت ننموده و كليه حقوق مذكور متعلق به موجر است و مستاجرمكلف است در انقضاي مدت اجاره و يا در صورت فسخ اجاره نامه ، محل مورد اجاره را بدون هيچگونه ادعاي يا عذري تخليه و تحويل نمايد. 

12-4- چنانچه مستاجر و يا كاركنان ايشان خسارتي را به عين مورد اجاره وارد آورند و يا از پرداخت خسارت ناشي از تاخير تخليه طبق مفاد اجاره نامه امتناع نمايد، موجر مي تواند خسارت مذكور را از محل تضمين و يا مطالبات وساير دارايي هاي او جبران نمايد، مسئوليت جبران خسارت احتمالي به تعهدات و اماكن بيمارستان و نيز بيماران ، كاركنان و اشخاص ثالث كه ناشي از عملكرد خود و يا كاركنان و يا كالاهاي و خدمات مستاجر باشد بر عهده مستاجر مي باشد.

13-4- مستاجر متعهد است كالاهاي تحويلي به مراجعين را بر اساس نرخ ها و شرايط مصوب اتحاديه صنف مربوطه ارائه نمايد و نرخ كالاهاي خود را در معرض ديد مراجعين قرار دهد. 

14-4- مستاجر درصورت بكارگيري نيروي انساني ضمن رعايت  كليه مقررات سازمان تامين اجتماعي متعهد است مزد و حقوق كاركنان خود را بر اساس قانون كار پرداخت نمايندوآنان را نزد سازمان تامین اجتماعی بیمه نماید و موظف به ارائه مفاصا حساب در پایان اجاره نامه می باشد بدیهی                     است در غیر اینصورت مطالبات تاٌمین اجتماعی از محل ضمانت نامه مستاٌجر توسط موجر پرداخت خواهد شد و همچنين اسامي كاركنان را قبل از بكارگيري جهت تكميل پرونده به واحد حراست ارائه نمايند. و چنانچه موجر عدم حضور كارگر .خاصي را از مستاجر درخواست  نمايد،  مستاجر موظف است نسبت به تعويض كارگران خود اقدام نمايد. 

15-4- حفظ و حراست از مورد اجاره و اموال موجود در آن كلاً بعهده و هزينه مستاجر مي باشد. و همچنين مستاجر موظف است هنگام ورود و خروج كالاي مصرفي و تجهیزات مربوطه ، با واحد حراست هماهنگي لازم را داشته باشد تا در زمان خاتمه یا فسخ اجاره نامه ،‌در خصوص خارج نمودن کالاهای مربوطه خود با مشکل مواجه نگردد.

16-4- مستاجر مي بايست پس از شروع به كارتائیدیه اتحادیه صنف ........................... و پروانه كسب بنام غرفه ............... بيمارستان نفت را ارائه نمايد .
17-4- مستاٌجر موظف به رعایت کلیه دستورالعمل ها و ضوابط قانونی و حرفه ای مصوب وزارت بهداشت ودرمان در خصوص فعالیت غرفه ...................... می باشد.

18-4- در صورت هر گونه شكايت از طرف مراجعين (بيمارستان) از خدمات و کالاهای عرضه شده در غرفه فروش .................  موضوع توسط مسئولين بهداشت و درمان بررسي و رسيدگي خواهد شد و  در صورتيكه قصور از طرف مستاجر باشد بهداشت و درمان ................جريمه اي تا  ميزان 5% مبلغ اجاره  ماهيانه از مستاجر دريافت خواهد نمود.  

19-4- مستاجر موظف است با توجه به طرح تكريم ارباب رجوع در برخورد با بيماران و مسئولين ، مراجعين رعايت كامل شئونات  اخلاقي و اسلامي و برخورد صحيح داشته باشد.

20-4- مستاجر متعهد است ضوابط و قوانين اجرايي كه توسط رياست محترم بهداشت و درمان...........  و يا جانشين ايشان وضع گرديده يا مي گردد رعايت نمايد. 

21 – 4- مستاجر با‌ آگاهي كافي از مقررات و لوايح قانوني وزارت كار و امور اجتماعي و مقررات جاري در حوزه محل اجاره مبادرت به تنظيم اجاره نامه نموده و ملزم است كليه مقررات مذكور را در خصوص خود و كاركنان و خدمات غرفه رعايت نموده و فعاليت هاي خود را بنحوي انجام دهد كه خلاف و متناقض آن مقررات نباشد. 

22-4- هر گونه تغييرات كلي يا جزئي در محل مورد  اجاره از طرف مستاجر با هماهنگي و تاييد دستگاه نظارت صورت گيرد و هزينه آن  بر عهده مستاجر مي باشد و اخذ مجوز از موجر جهت اقدام قبل از اجرا ضروری است.

23-4- مستاجر و كاركنان وي موظف به پوشيدن دستكش و روپوش و كلاه در محل كار و رعايت نظافت محيط كار مي باشند . 

24-4- مستاجر مي بايست نهايت همكاري را با مسئولين بهداشت داشته باشد كارت سلامت معتبر براي خود و كاركنان تحت پوشش به هزينه خود تهيه و در محل ديد نصب نمايد و چنانچه مواد......... تاريخ گذشته در غرفه باشد جريمه اي تا ميزان 5% مبلغ ماهيانه از مستاجر اخذ و در صورت تكرار اجاره نامه  فسخ مي گردد . 

25-4- مستاجر حق فروش هيچگونه دخانيات از قبيل سيگار و غيره را در غرفه مورد اجاره ندارد در صورت مشاهده طبق ماده 9 اجاره نامه رفتار خواهد شد . 
ماده 5 - تعهدات موجر

1-5- موجر هر گونه تغيير اعم از توسعه، تجديد، تبديل، تغيير محل و غيره را كه ضروري تشخيص دهد راسا" و بي آنكه نياز به جلب نظر مستاجر باشد انجام خواهد داد در اين صورت مستاجر كمال مساعدت و همكاري را معمول خواهد داشت . در صورتيكه اقدامات موجر از اين لحاظ موجب تعطيلي محل كار مستاجر گردد فقط وجه مقرر در ماده 3به نسبت ايام تعطيل دريافت نخواهد شد.  

2-5- هزينه آب و برق مصرفي بر عهده موٌجر است .

3-5 – موجر امكان تجهيز محل مازاد بر امكانات موجود  را ندارد. 

4- 5- موجر هیچگونه تعهدی در خصوص تامین نیرو، امکانات،هزینه ایاب و ذهاب ، تامین غذای کارکنان و ارائه خدمات بهداشتی و درمانی به کارکنان مستاجر را نداشته ، در صورت مطالبه مستاجر و موافقت موجر هزینه های مربوطه با اعمال هزینه بالاسری از مستاجر دریافت خواهد شد و مستاجر متعهد است هزینه های مربوطه را به موجر بپردازد.

ماده 6- سپرده حسن انجام تعهدات

مستاجر  مي بايست 50% كل مبلغ اجاره را به عنوان ضمانت حسن انجام تعهدات  قبل  از امضاء اجاره نامه  بصورت ضمانت نامه بانكي بدون قيد و شرط با اعتبار يكساله و قابل تمديد و يا واريز وجه نقد به حساب بهداشت و درمان صنعت نفت......... اقدام نمايد.  كه پس از اتمام اجاره نامه  و در صورت رضايت بهداشت و درمان  ……… به مستاجر عودت مي گردد. 
ماده 7- حل اختلاف 

در صورت بروز اختلاف بین مستاجر و موجر، اعم از اینکه مربوط به انجام موضوع اجاره نامه  ویا مربوط به تفسیر و تعبیر هریک از مواد و مفاد اجاره نامه باشد ،‌طرفین سعی خواهند کرد بدواٌ موضوع اختلاف را از راه گفتگو و توافق در هیاٌت حل اختلاف رفع نمایند در صورت عدم حصول نتیجه در هیاٌت حل اختلاف تا یک هفته، رای محاکم و مراجع صالحه دادگستری ملاک عمل و رای صادره پس از قطعیت لازم الاجرا خواهد بود.

ماده8- دستگاه نظارت بر قرارداد

دستگاه نظارت بر اجاره نامه واحد خدمات عمومي بهداشت و درمان صنعت نفت .......... مي باشد  و مستاجر موظف است در كليه امور از  جمله موارد تعميراتي و تاسيساتي هماهنگي لازم را با دستگاه نظارت بعمل آورد.

ماده 9- جريمه

موجر مجازاست  درصورت مشاهده هرگونه تخلف از مفاد اجاره نامه توسط مستاجر بنا به تشخيص خود به شكل ذيل عمل نمايد و هزينه خسارات را از محل تضمين و يا ساير دارايي هاي  مستاجر برداشت نمايد. 

براي بار اول اخطار كتبي به مستاجر داده خواهد شد.

براي بار دوم تا  5% مبلغ اجاره ماهانه از محل ضمانت نامه كسر و به نفع موجر ضبط خواهد شد. .

براي بار سوم ضبط ضمانت نامه حسن انجام تعهدات به نفع موجر واجاره نامه بصورت يكطرفه فسخ خواهد گرديد.

ماده 10- كسورات قانوني 

پرداخت هر گونه ماليات، عوارض ، حق عضويت ، بيمه و ساير كسورات قانوني كه طبق قانون وضع گرديده و يا در آينده وضع خواهد گرديد بعهده مستاجر خواهد بود. و موجر هيچ گونه مسئوليتي در اين مورد ندارد. 

ماده 11- فسخ و خاتمه اجاره نامه
1-11چنانچه مستاٌجر قبل از انقضای مدت اجاره متمایل به اقاله قرارداد و تخلیه مورد اجاره گردید متعهد خواهد بود مراتب اقاله را دو ماه قبل به موجر اطلاع داده و به منظور جلب موافقت موجر جهت اقاله ، دو ماه اجاره بهای اضافی و بلاعوض به وی بپردازد ، بدیهی است تحقق اقاله منوط به توافق و تراضی مکتوب طرفین قرارداد خواهد بود. 

2-11) درصورت تخلف مستاجر از هريك از مفاد اجاره نامه، موجر مختاراست براساس ماده جريمه اين اجاره نامه(ماده 9) با مستاجر برخورد نمايد و اجاره نامه را يك طرفه فسخ ضمن مطالبه خسارت وارده سپرده حسن انجام تعهدات را  به نفع خود ضبط نمايد ، تشخيص تخلف مستاجر با موجر است و مستاجر حق هيچ گونه اعتراضي در اين خصوص را ندارد. 

3-11) در صورت بروز موارد سوء اخلاقي و امنيتي مستاجر، موجر حق فسخ اجاره نامه را دارد. 

4-11) ايجاد هر نوع تغييرات در شكل ظاهري غرفه بدون  اجازه كتبي از موجر اجاره نامه فسخ، وجه الضمان به نفع موجر ضبط خواهد شد.

5-11) چنانچه در طول مدت اجاره موجر مورد اجاره را جهت مقاصد ديگري نياز داشته باشد مي تواند  اجاره نامه راخاتمه نمايد در اين صورت مستاجر متعهد مي گردد ظرف مدت يكماه از تاريخ ابلاغ خاتمه محل مورد اجاره را تخليه و تحويل موجر نمايد. 

6-11) چنانچه به هر دليل ناشي از تخلف مستاجر موجر فسخ اجاره نامه را به مستاجر ابلاغ نمايد مستاجر موظف است ظرف مدت 15 روز كليه اموال و اجناس متعلق به خود را از محل مورد اجاره و تخليه نموده و محل مورد اجاره را ظرف  مدت 15 روز تحويل موجر نمايد،  در غير اينصورت موجر از جانب مستاجر وكالت و نمايندگي دارد تا اموال و اجناس موجود را از محل تخليه نموده و در جايي با هزينه مستاجر نگهداري نمايد و در اين صورت موجر هيچگونه مسئوليتي نسبت به نقصان و يا آسيب ديدگي اموال مستاجر نخواهد داشت و مستاجر حق مطالبه خسارت و هر گونه ادعايي را از خود سلب مي نمايد. 

7-11)در صورتيكه لغو اجاره نامه به تشخيص موجر ناشي از تخلفات مستاجر باشد تا تعيين مستاجر جديد و جايگزين نمودن  فرد ديگر  و شروع اجاره نامه ، كليه خسارت به حساب بدهي  مستاجر منظور و از محل سپرده حسن تعهدات و يا هر نوع دارايي مستاجر برداشت و وصول خواهد شد. مستاجر با امضاي اين اجاره نامه اين اختيار را در كمال رضايت به موجر تفويض نموده و هيچ گونه اعتراضي در اين مورد نخواهد داشت. 

8ـ11 )در صورت اثبات ممنوعیت مستاٌجر و بر اساس قانون منع مداخله در معاملات دولتی مصوب دی ماه 1337،اجاره نامه فسخ میگردد.

9-11) درصورتي كه به هر دليل و بهر نحو ، بنا بر سياست هاي كلان دولت ، يا وزارت نفت ، يا سازمان ويا ساير سازمانهاي ذيربط ، ادامه اجاره نامه منتفي گردد ، هيچ مسئوليتي براي عدم اجراي اجاره نامه متوجه موجر نخواهد بود.

10-11) موجر در طول مدت اجراي اجاره نامه مي تواند با اعلام مهلت يك ماهه طي ابلاغ كتبي ، مبلغ اجاره نامه را خاتمه داده يا ادامه آنرا به حالت تعليق درآورد.

ماده 12- حوادث قهري و تعليق 

هرگاه به علل و يا عوامل قهريه (فورس ماژور) از قبيل سيل و زلزله و آتش سوزي و ... كه در صورت بروز آن مستاجر نتواند در محل اجراي قرارداد به تعهدات خود عمل نمايد ، اجاره نامه معلق خواهد شد و از اين جهت مسئوليتي متوجه طرفين نخواهد بود مشروط بر اين كه مستاجر وقوع فورس ماژور را حداكثر ظرف 48 ساعت بطرف مقابل اطلاع دهد.

ماده13- قوانين

اين اجاره نامه اختصاصاٌ تابع قانون موجر و مستاٌجر ودر سایر موارد تابع قوانين جمهوري اسلامي ايران است.
ماده14- نشاني و آدرس مستاجر

اقامتگاه قانوني مستاجر همان است كه در اين پيمان قيد شده و مستاجر متعهد مي گردد درصورت تغيير آدرس مراتب را در اسرع وقت كتباً به موجر اعلام نمايد درصورت عدم اطلاع هرگونه مكاتبات و ابلاغيه كه به نشاني و آدرس ارائه شده با پست سفارشي فرستاده شود ابلاغ شده به مستاجر تلقي خواهد شد و مستاجر نمي تواند به عذر عدم اطلاع متعرض گردد.

ماده 15- نسخ  قرارداد 

اين اجاره نامه در 15 ماده و  پنج نسخه كه هر كدام حکم واحد را دارند بين طرفين تنظيم ،امضاء و مبادله گرديد.
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